Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Seropédica
Gabinete do Prefeito

DECRETO N° 2854 DE 17 DE FEVEREIRO DE 2025.

DISPOE SOBRE A INSTITUICAO E
ATRIBUICOES DA COMISSAO DE
AVALIACAO DE BENS IMOVEIS E
ASSISTENCIA TECNICA

LUCAS DUTRA DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de Seropédica, no uso da
atribuigiio que lhe confere o artigo 84, caput, inciso VI, “a”. da Constitui¢@o da Republica,
e o artigo 74, VII, da Lei n°. 27/1992 (Lei Organica do Municipio de Seropédica),

DECRETA:

Artigo 1°: A Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis e Assisténcia Técnica sera
composta por 6 (seis) membros titulares e dos respectivos suplentes, os quais serdo
nomeados pelo Chefe do Poder Executivo, e sera vinculada a Secretaria de Fazenda.

Paragrafo Unico: Os servidores ndo exercerdo mandato, podendo ser exonerados ad
mutum pela autoridade nomeante.

Artigo 2°: Os membros titulares e suplentes serdo nomeados dentre os servidores que
integram a estrutura administrativa da Administragdo Publica Direta do municipio de
Seropédica, cuja composi¢do sera a seguinte:

[ - 02 (dois) membros da Secretaria de Obras;

I — 02 (dois) membros da Secretaria de Meio Ambiente, Sustentabilidade e Bem-Estar
Animal;

[11 - 02 (dois) membros da Secretaria de Fazenda;

IV — 02 (dois) membros da Secretaria de Planejamento ¢ Desenvolvimento Sustentavel;
V — 02 (dois) membros da Secretaria de Administragio.

VI-01 (um) membro da Procuradoria Geral do Municipio

§1°: Os servidores designados sdo os seguintes:

[ — Secretaria de Obras: José Romildo de Lima Jinior, matricula 290433802 (Titular)
e Elieser de Oliveira dos Santos, matricula 290433796 (Suplente);

11 — Secretaria de Meio Ambiente, Sustentabilidade e Bem-Estar Animal: Alicia
Assumpgcio Rodrigues Pinto, matricula 290434099 (Titular) e Alba Valéria Pires da
Silva, matricula 290433778 (Suplente);

111 — Secretaria de Fazenda: Fabio Luis da Silva Cavalcante, matricula 2.409 (Titular)
e Alan Goncalves Vianna, matricula 3.319 (Suplente);

IV — Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel: Marcelo Castro de
Souza, matricula 290433740 (Titular), e Gedeon de Andrade Antunes, matricula
290433812 (Suplente);
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V _ Secretaria de Administracio: Luana Bastos Costa, matricula 290433380 (Titular)
e Jodo Marcos Batista Nunes, matricula 290433332 (Suplente).

VI — Procuradoria Geral do Municipio: Sidney Rocha de Sousa, matricula 290433480
(Titular)

§2° A Comissio de Avaliagio de Bens Imoveis e Assisténcia Técnica contara com 0
apoio administrativo da Secretaria de Administragdo e da Secretaria de Fazenda, que
disponibilizardo servidores quando necessario for e solicitado, segundo critérios de
oportunidade e conveniéncia, pela Comissdo, inclusive espago fisico suficiente para sua
instalagdo e desenvolvimento de suas atividades.

Artigo 3°: A Comissdo de Avaliagdo e Bens Imoveis e Assisténcia Técnica devera, para
atingir aos seus objetivos, exercer as seguintes atividades basicas:

I — Pesquisar e analisar o mercado imobiliario local;

11 — Acompanhar sistematicamente as mudangas fiscais e conjunturais que influam no
valor venal dos imoveis;

111 — Pesquisar e desenvolver novos métodos de avaliagdes de imoveis;

IV — Requerer dos 6rgdos integrantes da administragdo Municipal, direta ou indireta,
todas as informagdes necessérias a concepgdo de seus objetivos, que lhe serdo fornecidos
com presteza e exatiddo;

V — Manter entendimentos com o6rgios oficiais federais, estaduais e privados para obter
dados necessarios a fixa¢io da Planta de Valores Venais;

VI — Assessorar a Autoridade Fazendaria para fins de elaboragdo, atualiza¢do e/ou revisao
da Planta de Valores Venais dos imdveis sujeitos ao Imposto Predial e Territorial Urbano;

VII — Fornecer subsidios para campanha de esclarecimento piiblico sobre valores venais
de imdveis e cobrangas de tributos;

VIII — Assessorar a Secretaria de Fazenda naquilo que lhe for solicitado com relagdo a
administrago tributaria do Municipio;

X — Seguir as normas técnicas de avaliagdo previstas pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura— CREA
e pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis;

X — Avaliar os iméveis pertencentes ao patrimonio publico municipal, passiveis de
alienac¢io, doagdo, permuta, comodato ou locagao;

XI — Avaliar os imoveis particulares para todas as formas de aquisigéo pelo Poder Publico
Municipal,
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XII — Avaliar as areas remanescentes de obras publica ou resultantes de modificagdo de
alinhamento;

XIII — Verificar a compatibilidade do Valor locaticio pretendido pelo proprietario em
relacio a0 mercado imobiliario local, tratando-se de locagdo de imoveis particulares pelo
Poder Publico, bem como em suas revisdes;

XIV — Avaliar os bens publicos em geral, passiveis de licitagio por leildo ou para doagdo
a outro ente federado ou as entidades de assisténcia social;

XV — Elaborar laudo de avaliagio, detalhado e conclusivo do imovel, objetivando
respaldar o Poder Executivo de dados suficientes e inequivocos acerca do real valor do
bem;

XVI — Apurar se houve valorizagdo imobiliaria do imovel decorrente de obra publica
realizada pela Administragdo Publica Municipal,

XVII — Avaliar do bem para fins de desapropriagao;

XVIII — Assessorar a Secretaria de Fazenda na atualizagdo do cadastro imobiliario do
Municipio de Seropédica.

§1°: No caso de locagdo, além de avaliagio prévia prevista no inciso XIII, a Comissdo
devera avaliar o estado de conservacgdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de
amortiza¢do dos investimentos necessarios.

§2° Na hipotese em que a aquisi¢do ou a locagdo de imovel, cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagio tornem necessaria sua escolha, além da atribuigdo do inciso
XI11, a Comisséo realizara:

I: avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo e dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e o prazo de amortizagdo dos
investimentos;

11 — Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragdo e que evidenciem vantagens para ela;

§3° A certificagio da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto, devera ser realizada pela Secretaria de Administragao.

Artigo 4°: No laudo a ser realizado pela Comissdo, no exercicio de suas atribuigdes,
devera constar, no minimo, e de forma obrigatodria e detalhada, o valor, as condigdes € as
caracteristicas do bem.

Artigo 5°: Os membros da Comissdo exercerdo as atribuigdes de forma gratuita e sem
prejuizo das fungdes normais do cargo ocupado na Administragdo Municipal.
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Artigo 6°: A atuagdo da Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis e Assisténcia Técnica
estara sujeita a fiscalizagdo pela Secretaria de Administrago, Secretaria de Suprimentos
e Controle Interno, bem como pela Secretaria de Fazenda naquelas atribui¢des que
versarem sobre matérias que estejam relacionadas com a atividade fazendaria.

Artigo 7°: A Procuradoria Geral do Municipio, 6rgéo de controle interno de legalidade
dos atos administrativos, emitira pareceres ndo-vinculativos nos procedimentos que Ihes
forem submetidos pela Comissido de Avaliagdo de Bens Imoveis e Assisténcia Técnica.

Artigo 8°: Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando o Decreto
n® 1589, de 10/03/2021, Decreto n°® 1.612 de 07/05/2021, Decreto n° 1.630 de 17/06/2021,
Decreto n°® 1651 de 19/07/2021, Decreto n° 1694 de 15/09/2021, Decreto n® 1.723 de
14/10/2021, Decreto n® 1.776 de 10/12/2021, Decreto n°® 1.846 de 21/03/2022, Decreto n°
1.893 de 06/05/2022, Decreto n° 2.629 de 13/05/2024 e Decreto n°® 2.646 de 24/05/2024,
as demais disposigdes normativas em contrario.

Seropédica, 17 de fevereiro de 2025




