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CAMARA MUNICIPAL DE SEROPEDICA

17 de Janeiro de 1997

LEI N°009

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DE SEROPEDICA

0 PREFEITO MUNICIPAL DE SEROPEDICA ESTADO DO RIO
DE JANEIRO faz saber que a Camara Municipal aprova ¢ cle
promulga a scguinte lei:

TiTuLo |

PARTE GERAL

CAPITULO |

APLICAGOES DO CODIGO DE OBRAS

g

Artigo 1 ° - O Codigo dec Obras de Seropédica disciplina toda conslrugio,
reforma, ampliagdo ou demoligao realizada no municipio.

Artigo 2°- O objetivo deste Codigo ¢ orientar a construgdo , determinar os
processos de aprovagdo, construgio e fiscalizagdo, assim como as condigdes

minimas que satisfagam a scguranga, o conforto ¢ a higienc dos usuarios ¢

demais cidadios.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO %
CODIGO DE OBRAS DE SEROPEDICA. |

e
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CAPITULO 11

Processamento de Projetos e Construgdes
Arligo 3° - Toda construgdo, reforma ¢ demoligio terda um projeto claborado por
profissionais legalmente habihtados.
Artigo 4° - Sdo considerados prolissionais legalmente habilitados a projetar , construir,
calcular, fiscalizar ¢ oricntar, os profissionais que satisfazerem as exigéncias da legis lagio

do exercicio das profissdes de engenheiro e arquiteto e a legislagio complementar do CREA
.¢ CONFEA.

1- As firmas e os profissionais habilitados deverdo, para o exercicio dé suas atividades
neste Municipio, estar inscritos na Prefeitura.

2-  Para'a inscrigiio de profissionais legalmente habilitados, na condigao de autdnomos,
sdo necessarios os seguintes documentos:

I- Requerimento a Prefeitura,

1I- Copia da Carteira de ldentidade Profissional;

Il- Copia da Anuidade do CREA;

IV- Estar quite com ISS.

3- Paraainscrigio de Firmas, além dos documentos exigidos do profissional habilitado,
s#0 necessarios os seguintes documentos:

I- Copia da Certidao de registro do CREA,;
II- Copia da anuidade do CREA.

Artigo 5° - Para a apresentagdo de projetos de construgdes, reformas, ampliagdes ¢
demoligdes, o interessado devera apresentar a Prefcitura os seguintes documentos;

eap

I- Requerimento a Prefeitura; ‘ !
1I- Copia do documento de propriedade;

[1I- Certiddo de matricula (CND) do 1APAS;
1V- Trés copias heliograficas legiveis do projeto arquitetdnico;

_ V-duas vias dos memoriais descritivos devidamente assinados pelo profissional responsavel
e pelo proprietario;

VI- Consulta prévia da Lei de zoncamento; | ey

VII- Copias das guias de IPTU dos 2 (dois) altimos exercicios; \%‘
VIIT-Uma via do projeto estrutural, para obra com mais de 2 (dois) pavimentos;

IX- Uma via do projeto de instalagio sanitaria, com o detalhamento da lossa séptica ¢ do
sumidouro quando for necessario.

1- A planta de locag@o ndo podera ser apresentada em escala inferior a 1:500.

2- O projeto arquitetonico a ser apresentado em copia heliografica, devera constar de
elevagio da (s) fachada (s) voltada (s) para a via publica, cortes longitudinal e transversal
pelas partes mais importantes do. edificio, projeto de cobertura e planta baixa de cada

ﬁj»,;/
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pavimenlo ¢ respectivas dependéncias com o destino a ser dado a cada compartimento,
sendo que este projeto ndo podera ser apresentado em escala inferior a 1:100.

3. O projeto de cobertura podera ser executado em escala minima de 1:250.

4- No projeto de arquitetura devera constar um quadro de areas com as arcas do
terreno, da construgdio, livie € a taxa de ocupagio.

5- Considerar-se-a como area construida a area coberta, excluindo-sc os beirais de até
1,00m de proje¢ao horizontal.

6-  Nos projetos de reformas, ampliagdes e reconstrugdes de edificios serio observadas
as seguintes convengdes:

I- PRETO para a construgiio existente ou a ser conservada

1I- VERMELHO para a construgdo a ser executada
I1l- AMARELO para a construgio a ser demolida.

7- Os projetos complementares de que trata este artigo deverdo ser apresentados
segdio competente da Prefeitura, por ocasido do pedido de licenga para inicio das obras.

-

Artigo 6° - A execugdo de edificagdo, construgdes, instalagdes, reconstrugdes, reformas ou
demoli¢des, dependera sempre da existéncia do projeto aprovado, ”Alvara de Construgdo”,
“Licenga de Reforma” ou ‘Licenga para Demoligdo “ e da guia de arrccadagdo municipal,
devidamente autenticada referente aos emolumentos e taxas.

- As licengas de construgdo, reforma e ampliagdo terdio validade de um ano para o
inicio das obras, a contar da data de aprovagdo do projeto constanie do Alvara de
Construgdo.

2-  Para efeito de paragrafo anterior, enlende-se como obra iniciada, aquela que tefiha
seu projeto de fundagdo iniciado ou seja, tenha parte do seu projeto de fundacio fisicamente
concluido.

J- O interessado podera revalidar a licenga por igual periodo mediante requerimento a
Prefeitura com a solicitagdo por requerimento do (s) profissionais responsaveis, quinze dias
antes de vencer o prazo de que trata o paragrafo e desde que o projeto csteja de acordo com
alegislagdo municipal vigente.

4-  Se ap6s aprovado o projeto houver alteragdio do mesmo, o interessado devera
requerer nova aprovagdo do projeto. @

Artigo 7° - Independem de aprovacﬁo' de projetos, assim como ndo nccessitam Alvara de

Construgdio, as construgdes com area edificada igual ou inferior a 12,00m 2 (doze metros

quadrados). : | e
o . _ Y

Artigo 8° - Terminada a construgdo, reforma ou ampliagdo de um prédio qualquer que scja*.
o seu destino 0 mesmo somente podera ser habitado, ocupado ou utilizado apds a concessio
do “Habite-se”.

1- O habite-se sera solicitado pelo proprietario e profissional responsavel que sera

concedido pelo setor competente da Prefeitura, depois de ter verificado.
I- Estar a construgdo em condi¢des de habitabilidade ou utilizag@o, seguranga ¢ higienc;

II- ter sido obedecido o projeto aprovado;

v
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UL - Possuir o habite-se da Satde Publicu;

V- Passuir o C.N.D. concedido pelo 1APAS.

2 - O executivo regulamentard por Decreto as condi¢des minimas de que trata o inciso 1 do
pardgrafo primeiro deste artigo.

TITULO 11

Das infragdes, Penus e Fiscalizugdo de Obras e do Processo de Fxecugdo
das Penalidades. ’

Artigo 9° - Constitui infragdo a este Codigo as seguintes agdes ou omissoes:

I - O descumprimento ao disposto no artigo 8° desta lei;

1I- A construgdo, reforma e ampliagdo em desacordo com o projeto aprovado;

- A construgdo, a reforma, a ampliagdo e a demoligdo sem «a prévia licenga du
Prefeitura.

Artigo 10 - Verificando qualquer infragdo a este cocdigo serd expedida notificagdo
preliminar contra o infrator para que o mesmo regularize a situagio nos prazos destu ler.
I - As infragdes capituladas nos incisos 11 e HI do Artigo 9 deverdo ser regularizacis no
prazo de 30 dias a contar do recebimento da nolificagdo preliminur.

2 - A infrag@o capitulada no inciso I do Artigo 9 devera ser regularicada no prazo Jde 10
dias a contar do recebimento da notifica¢do preliminar.

3 - Verificando o setor competente que a obra néo licenciada e a licenciada em desacordo
com o projeto ndo comportam regularizagdo nos moldes da Lei, expedird notificagdo
preliminar contra o infrator para que o mesmo proceda as modificagdes ¢ ajuste
necessarios para que a mesma se adeque a esta Lei e/ou outras complementares no prazo
de 30 dias.

Artigo 11 - As infragdes a este Codigo serdo punidas com as seguintes penalidades:
[ - Multas;
Il - Embargos Administrativos;

UI- Interdi¢do do prédio, dependéncias ou atividades; .
s r o . ) i“ .
1V~ Demoligoes. { g

CAPITULO 1

Das Multas

PP



fixados pelo orgdo federal competente.

Artigo 12 - As multas serdo impostas pela Secretaria compelenie vista do Auto de Infragdo
lavrado pela fiscalizagdo que registrarda a falta cometida devendo o encaminhamento do
processo a ser feito pelo Chefe da fiscalizagdo competente.
1 - 4 graduagdo das muldtas serd feita a critério da autoridade competenie, variando de 1
(uma) a até 20 (vinte) UFIM s, tendo em vista:

[ - Maior on menor gravidade da infragdo;

- ds circunstancias do ato ou fato;
1lI- Antecedentes do infrator com relag@o as disposigOes deste Coxdigo.
1= Area construida da obra ou projeto.
2 - O Executivo divilgard por decreto a tubela de mudtas. .

Artigo 13 - Aplicada a multa. ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das
exigéncias que « houver determinado e nem estara isento da obrigagdo de reparar v dano
resultante da infragdo.

Artigo 14 - As mudtas ndo pagas nos prazos regulamerzhlres serdo inscritas em divida
aliva.

Pardgrafo Unice - Os drgdos responsaveis pela execugdo deste codigo deverdo munter o
necessario enfrosamento com os setores compelentes da Prefeitura. com vista a inscri¢do
em divida ativa das multas que ndo forem pagas nos prazos regulamentares.

-
Arfigo 15 - Quando as multas forent impostas de forma regular e pelos meios habeis ¢ o
infrator se recusar a pagd-las dentro dos prazos legais, os débitos serdo judicialmente
executados. ,

i

Pardgrafo Unico - Os orgdos responsdveis pela execugdo deste Codigo deverdo manter o
necessario entrosamento com os setores competentes da Prefertura, em vista a cobrange

Judicial das penalidades impostas e ndo pagas nos prazos regitfamentares.

Artigo 16 - Os débitos decorrentes das multas ndo pagas nos prazos regulamentares serdo
atnalizados nos seus valores monetarios na base dos coeficientes de corre¢do monetdaric

.

' £ 0
i S

Pardgrafo Unico - Nos cdlculos c';e atualizagdo dos valores m(_mcrc"u"io,shﬁ{us deébitos
decorrentes das multas a que se refere o presenle artigo, serdo aplicados  os coeficientes
da correqdo monetdria que estiverem em vigor na dala da liquidagdo  das importdncids
devidas.

CAPITULO Il
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Dos Embargos

Artigo 17 - 4 obra em execugdo, seja ela de reparc, reconstrugdo ow reforma, serd
embargada sem prejuizo das multas quando:

I - Estiver sendo executada sem Alvard de Construgdo e a Licen¢a para inicto de obras;
II - Desrespeitar o projeto em qualquer de seus elemenios:
II- Néo forem observadas as diretrizes de alinhamentos ou nivelamento:;
IV-For iniciada sem a responsabilidade de profissional registrado na Prefeiinra;
V-Estiver em risco sua estabilidade, com prejuizos para pessoas gu prejuizos pard
ferceiros; o
VI-Contrariar as normas da Legislagdo em vigor.
I - O embargo deve-se ater principalmente a (s) parte (s) du edificagdo que contrariar a
Legislacdo Municipal em vigor.
2 - Caso ndo seja respeitado o prazo para a regularizagdo dus partes embargadas da
construgdo o embargo torna-se aulomaticamente (otul, estendendo-se a totalidade  da
construgdo.
3 - 86 cessard o embargo pela regulariza¢do da obra.
4 - O embargo poderd constar da propria notificagdo preliminar, caso em que ficard o
obra embargada a partir da intimagdo para regularizagdo.
5 - O embargo previsto neste artigo serd imposto por escrito apos vistoria do profissional
habilitado (Engenheiro ou drquiteto) da Prefeitura.

o

CAPITULO 1

Da Interdi¢do

Artigo 18 - O prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditudo com o
impedimento de sua ocupagdo, nos seguintes casos:
[ - Se for para fim diverso do consignado no respectivo projelo;
II - Se estiver em desacordo com o projeto ou a licenga concedida e;
HI-Se ndo atender aos requisitos de higiene e seguran¢a estabelecidos spa legislugdo
: + %
vigente. { £
kY
Pardgrafo Unico - A interdicdo prevista neste artigo sera imposta por escrito apos vistoria
efetuada por Profissional habilitado (Engenheiro ou Arquiteto) da Prefeitura.

CAPITULO 1V )

Da demoligdo

)
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Artigo 19 - A demoligao total ou parcial do prédio, sera imposta nos seguintes casos:

I- Quando houver risco iminente de ruir € o proprietario ndo queira demolir;
11- Quando ndo for respeitado o alinhamento ou nivelamento fornecido pela Prefeitura e,

[II- Quando o projeto ndo for observado em seus elementos essenciais.

1- A demolicdo de obra clandestina podera ser efetivada, mediante ordem
administrativa.

2- A demoli¢dio de obra licenciada sera pleiteada judicialmente em agio propria.

3- A demoli¢do prevista neste arligo serd imposta por escrito apos vistoria eiuuadd por

profissional habilitado ( engenheiro ou arquiteto) da Prefeitura.

CAPITULO V

Da Cassacdo da Licenga
Artigo 20 - Aplicada a multa, vencido o prazo para recurso sem interposicio deste, ¢
persistindo as irregularidades, a Prefeitura cessara a “Licenga” concedida, providenciando
imediatamente a interdi¢do do prédio ou embargo da obra.

CAPITULO VI

Da Fiscalizagio de Obras -

Artigo 21 - qualquer obra, mesmo sem carater de edificagdo, sera acompanhada e vistoriada
pela Fiscalizagdo Municipal. O encarregado da Fiscalizagdo mediante apresentagio da sua
identidade funcional, tera imediato ingresso no local dos trabalhos, independentemente de
qualquer formalidade ou espera. Tratando-se de obra licenciada, verificara se a execugdio
esta ou ndo sendo desenvolvida de acordo com o projeto aprovado.

Parigrafo Unico - A Prefeitura podera firmar convénios com a Unido, Estado, Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura, Agronomia e Entidades de Classes para fiscalizar o
cumprimento das leis e punir os infratores.

CAPITULO VI
i 5
Da Notificagdo Preliminar

Artigo 22 - A notificagio préliminar sera feita em formulario destacado do talonario proprio
no qual ficara copia e carbono com o ciente do notificado € contera os seguintes elementos:

[ - Nome do notificado ou denominagio que o identifique;
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- Dia, més. ano e lugar da lavratura da notificagdo;

HI-Descrigdo do fato que a motivou com a indicagdo do dispositivo legal infringido ¢ a
declaragdo de embargo (se for o caso);

11 1s penalidades a que estara sujeilo caso ndo regularize a situagdo nos prazos desta
Lei;;

F-dssinatura do notificante.

I - Recusando-se o notificado a apor o

‘ciente ", sera tal recusa averbuada na N.P. pela
autoridade que a lavrar.
2 - Ao notificado dar-se-d copia da notificagdo preliminar.
3 - A recusa do recebimento que serd declarada pela autoridade fiscal ndo favorece o
infrator, nem o prejudica. ‘
4 - Os infratores analfabetos ou impossibilitados de assinar o documento da fiscalizagdo e
0s incapazes na forma da Lei ndo estdo swjeitos a fazé-lo.
5 - O agente fiscal competente indicard o fato no documento da fiscalizagdo.
0 - A notificagdo preliminar poderd ser efetuada:

[ - Pessoalmente, sempre que possivel na forma prevista nos arligos anteriores;

11- Por carta, acompanhada de copia da notificagdo com aviso de  recebimento datado e
Sirmado pelo destinatario ou alguém de seu domicilio:
11- Por Edital, se desconhecido o domicilio do infrator.

7 - Iisgotados os prazos de que tratam os Pardgrafos do Arvtigo 10 sem que o infrator
tenha regularizado a situagdo perante a reparticdo compelente, lavrar-se-a Auto de
Infragdo. -
8 - Lavrar-se-d igualmente Auto de Infra¢do quando o infrator se recusar a tomar
conhecimento da notificagdo preliminar.

CAPITULO VIII
De Auto de Infragdo
Artigo 23 - O Auto de Infragdo, instrumento por meio do qual a autoridude fiscal apurard

a violagdo das disposi¢des deste Codigo e leis complementares, serda lavrado em pelo
menos 03 vias assinadas pelo autuante e autuado, sendo uma via entregue o esse.

! - O Auto de Infragdo devera menciongr: %
] . " . ~ 4 . Wl k™
I - Nome do infrator ou denominagdo Yue o identifique; T

o,
11- Dia, més e ano da lavratura do Auto, bem como o local da infragdo; '
{1l- O fato que constituin a infragdo e as circunstdncias pertinentes com indicugdo do
dispositivo legal ou regulamento violado,
(V= O termo du fiscalizagdo em que consignou a infragdo (no caso o mumero da notificagdo
preliminar),;
V- A intimagdo ao infrator a pagar as mudtas devidas ou apresentar a defesu no prazo de
10 dias corridos;

i

h// P
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V- Assinatura de quem lavrow o Auto da Infragdo e das testemunhas quando for o caso.

2 - Considerar-se-a perfeito o Aulo, no caso de recusa de assinatura do infiator, desde que
anotada essa circunstdncia e subscrito por wma ou mais testemuuhas.

3 - Para a intimacdo do infrator, quando a lavratura do Auto de Infragdo scrdo
observaduas as mesmas disposigdes do Pardgrafo quarto do ariigo 22,

CAPITULO IX

Da Representa¢do
Arfigo 24 - Qualquer do povo é parte legitima para representar contra toda agdo ou
omissdo contraria as disposi¢Bes deste Codigo. ;
| - A representagdo fur-se-G em peticdo assinada e mencionard, em letra legivel, v nome, «
profissdo e o enderego do sew autor, serd acompanhada de provas ou indicara os
elementos desta e mencionard os meios ou circunstdncia em razdo dos quais se tornou
conhecida a infragdo.
2 - Nao se admitird representagdo feita por quem haja sido socio, direlor, prepusto ou
empregado do contribuinte quando relativa a fatos anteriores a data em que tenham
perdido essa qualidade.
3 - Recebida a representacdo, a autoridade competente providenciard imediatumente as
diligéncias para a respectiva veracidade e, conforme couber, notificara preligiinarmente o
infrator, autua-lo-a on arquivara a represenfagdo.

CAPITULO X
Das Reclamagdes

Artigo 25 - O infrator terd de 10 dias corridos para reclamar conlra a agdo dos agentes
fiscais, contados do recebimento do Auto ou da publicagdo do I'dital.

1 - A reclamagdo far-se-i por petigdo, facultada a juniada de documenrtos.

2 - A reclamagdo contra a agdo dos agenles fiscais terd efeilo suspensivo da cobranga de

multas ¢ demais penalidades. , e
! s

§ "%

“

CAPITULO XI
Da decisdo em primeira instdncia

Artigo 26 - As reclamagdes contra a agdo dos agentes fiscais serdo decididus pelo
Secretario que proferird a decisdo no prazo de 05 (cinco) dias.

\
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I - Se entender necessario, o Secretdrio poderd no prazo deste artigo, a requerimento da
parle ou de oficio, dar visia sucessivamente ao antuado e ao autuante, ou ao reclaniado ou
reclamante, por 03 (trés) dias a cada um para alegagSes finais.

2 - Verificada o hipotese do pardgrafo anterior, a autoridade lerd novo prazo de 5 dias
para proferir a decisdo.

3 - O secretario do Departamento ndo fica adstrito as alegagOes das partes, devendo
Julgar de acordo com sua convicgdo em fuce das produzidas e de novas provas.

4 - A decisdo redigida com simplicidade e clareza, concluira pela procedéncia ou
improcedéncia do Auto da reclamagdo, definindo expressamente os seus ¢feitos num ouiro
cuso. L

5 - Ndo sendo proferida decisGo no prazo legal, nem convertido o julgamento de
diligéncia, poderd a parte interpor recurso voluntario, como se fora procedente o Auto de
Infragdo ou improcedente a reclamagdo, cessando com interposicGo do recurso a
Jurisdiedo do Secretcirio.

CAPITULO XII

Daos Recursos

Artigo 27 - Da decisdo de primeira instdncia caberd recurso apenas ao Prefeito.

~
Artigo 28 - Q recurso deverd ser interposto no prazo de 15 dias corridos contados da date
de ciéncia da decisdo da primeira instincia, pelo autuado ou reclamante on pelo autuante
ou reclameado.

Artigo 29 - O recurso far-se-a por peticdo, facultada a juntada de documentos.
Pardgrafe Unico - F vedado reunir em um so recurso referentes a mais de uma decisdo,
ainda que versem sobre o mesmo assunto e alcancem o mesmo autuado ou reclamante,
salvo quando proferidas em un tnico processo.

CAPITULQ X1l T

i

Dos Profissionais

Artigo 30 - s construgdes, edificagdes ou qualquer outras obras somenie poderdo ser

projetackas ¢ executudas  por  profissionais  legalmente  habilitados,  observados
regulumeniagdo do exercicio profissional e o registro da Prefeitura.

. 10
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Artigo 31 - Para o efeito de registro de suas atribuigdes perante a Prefeitura, ficam os
profissionais subdivididos em dois grupos, a saber:

a) dAqueles denominados autores de projetos ou projetistas. que se limitam a elaborar os
projetos, compreendendo: pe¢a, grdficos e memoriais descrilivos dus obras previstas;
especificugdes sobre materiais e seu emprego; or¢amento, cdalculos, justificativas  de
resisiéncia e estabilidade das estruturas, e orientagdes geral das obras;

b) Aqueles denominados construtores responsaveis, que promovem a realizagdo das obras
projetadas. dirigindo efetivamente a execugdo dos trabalhos em todas as suas fases, desde
0 inicto até a sua infegral conclusdo. _

I - Q profissional poderd tumbém registrar-se em ambos os grupes mencionados nas
alineas “a” ¢ “b" do “caput” deste Artigo, desde que legalmente habilitudo.

2 - Somenie o profissional autor do projeto ou responscvel pela execugdo poderd tratar,
Junto a Prefeitura, dos  assuntos técnicos relacionados com  as  obras sob  sua
responsabilidade.

3 - Quando a Prefeitura constatar erros ou inadequabilidade dos projetos, em qualquer de
suay fases. mesmo durante a execu¢do das obras, somente a seus responsdveis técnicos,
caberd a corregdo e adequagdo da mesma.

Artigo 32 - Os awdores de projetos submetidos & aprovagdo da Prefeitura assinardo todes
os elementos que os compdem, assumindo sua integral responsabilidade.

Pardgrafo Unico - A autoria do projeto pode ser assumido, ao mesmo tempo, Por dois ou
mats profissionats que serdo solidariamente responsaveis.

Artigo 33 - Os profissionais responsaveis respondem: pela fiel execugdo dos projetos e
suas implicagdes; pelo eventual emprego de material inadequado ou de ma qualidade. por
incomaodos ou prejuizos ds edificagdes vizinhas durante os trabalhos, pelos inconvenientes
e riscos decorrentes da guarda, de modo improprio de materiais, pela deficiente instalagio
de canteiro de servigo, pela falta de precau¢do e conseqiientes acidentes que envolvam
operdrivs e lerceiros, por impericias, e, ainda, pela inobservincia de qualquer das
disposigdes deste Codigo referente d execugdo de obras.

Artigo 34 - Quando o profissional assinar o projeto como aulor e constr wlar, assumird,
simultaneamente, responsabilidade pela ¢laboragdo do projeto, pela sua fiel &
por toda e qualquer ocorréncia no decurso das obras.

\g( 1wedo e
&

Artigo 35 - A Prefeitura pela aprovag@o de projetos, inclusive apresentagdo de calcudos,
memoriais  ou  detalhes de instalagBes  complementares, ndo  assume  qualquer
responsabilidade técnica perante os proprietdrios, operarios ou ferceiros, ndo implicando
o exercicto da fiscalizagdo da obra pela Prefeitura no recomhecimenio da sua
responsabilidade por qualquer ocorréncia.

S
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TITULO 111
NORMAS GERALS DA EDIFICACAO

CAPITULO 1

Das Residéncias Isoladas

Arfigo 30 - Hs residéncias serdo constituidas no minimo, dos seguintes compartimentos:
cozinha, bunheiro, guarto e sala de estar.
Artigo 37 - Os diversos compartimentos das residéncias deverdo atender us condigdes da

Tubela ] (1 e B).

Arfige 38 - Os compartimentos das residéncias poderdo ser ventiladas e areados atraveés
de aberturas para pdatios internos, cujas dimensées ndo deverdo estar abaixo Jdo seguinte
indice:

I - Area minima - 4,00m?

[l -Didmetro minimo do circulo inscrito de 2,00m -

Artigo 39 - Serd permitida a wtiliza¢do de ventilagdo e iluminagdo ZENITAL nos seguintes
compartimentos: vestibulos, banheiros, corredores, depdsitos, lavanderias ¢ sotdos.

Paragrafe Unico - Nos demais compartimentos serd lolerada o iluminagdo ¢ ventilugdo
&hd . §
zenital quando a mesma concorrer com até 50% da iluminagdo e ventilagdo requerida,
cuja complementagdo deverda ser feita por meio de abertura direta para o exterior, no
plano vertical.
CAPITULO I
;o i
Das Residéncias Geminadas Y

Artigo 40 - Consideram-se residéncias geminadas duas unidades de moradias contiguas
que POSSHan uma }7(71”(?((]9 COMUM,
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Paragrafe Unico - A propriedade das residéncias geminadas 56 poderda  ser
desmembradas quando cada unidade tiver as dimensGes minimas estabelecidas  pelo
zoneamento do mumnicipio.

Pardgrafo 41 - A parede comum das residéncias geminadus deverd ser de alvenaria,
alcan¢ando a altura da cobertura.

Artigo 42 - Os diversos compartimentos das residéncias geminadas deverdo obedecer ad
dispoxigies contidas na tabelal (4 e B).

CAPITULO 111
Das residéncias em Serie, Transversal ao Alinhamento Predial

Artigo 43 - Consideram-se residéncias em série, transversais ao alinhamento predial,
aquelas cuja disposicdo exige a abertura de corredor de acesso, ndo podendo ser superior
a 10 o mimero de moradias no mesmo alinhamento.

Arfigo 44 - /s edificagbes de residéncias em série transversais ao alinhamento predial
deverdo obedecer as seguintes condigbes:

[ - O acesso se fard por serviddo, que terd largura minima de: ~

a) 3,00m, quundo as edificagdes estejam situadas em um so lado do corredor de ucesso.

h) 6.00m. quando as edificagbes estejam dispostas em ambos os lados do corredor.

Il - Cada conjunto de cinco unidades terd wma drea correspondente « proje¢do de uma
moradia. destinada a “Recrea¢don’ de uso comum.

Il - O terreno deverd permanecer de propriedade de uma sé pessoa ou em condominio,
mantendo-se as dimensdes permitidas pelo zoneamento do municipio,

CAPITULO IV

Das Residéncius em Série, Paralelas ao Alinhamento Predial ,

%
%,

Artigo 45 - Consideram-se residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial&aquelas

yue, situando-se ao longo do logradouro piblico oficial, dispensam a abertura de corredor

as unidades de moradias, as quais ndo poderdo ser em nimero superior a 2() (vinie).

e

Pardgrafo Unico - /1 propriedade do imovel so poderd ser desmembrada quando cada
unidade tver as dimensdes minimas estabelecidas pelo zoneamento do municipio.




CAMARA MUNICIPAL DE SEROPEDICA

Artigo 46 - As edificagdes de residéncias em série, paralelas ao alinhamente predial,
deverdo obedecer as seguintes condigbes:

= A testada de cada unidace lerd, no minimo 6,00m (seis).

I - Cada unidade possuird drea livre igual a metade de sua projegan.

1T - Cada conjunto de dez unidades terd uma drea correspondente & projecdo de uma
moradia, destinada a “Recreagdo” de uso comum.

IV - O terreno Jdeverd permanecer de propriedade de uma sc> pessoa ou em condominie,
mantendo-se as dimensdes permitidas pelo zoneamento do municipio, '

CAPITULO V
Dos Conjunios Residenciais e dos Condominios

Artigo 47 - Consideram-se conjuntos residenciais as edificagéies que tenham muis de 20
(vinte) unidades de moradias, respertadas as seguintes condigdes :

I- O anteprojeto serd submetido a apreciagdo do Conselho de Urbanismo.

IT- A largura dos acessos as moradias serd determinadas pelo Conselho de Urbanismo em
Jungdo do mimero de moradias que ird servir.

1T - Quando os acessos a moradia terminarem em bolsdo de retorno terdo no minimo Um
raio de 6,00m (seis).

I~ Cada conjunto de dez unidades terd uma drea correspondente & projecdo Jde uma
moradia, destinada a “Recreagdo” de uso comum.

V- ds dreas de acesso serdo revestidas com paralelepipedo, asfalto ou similar.

VI - Além de 100 unidades de moracdias, serd reservada drea para escola e coméreio
vicinal.

VIT - O terreno deverd possuir todua infra estrutura basica, esgoto, drenagem, rede de
e iluminagdo.

Aglte
VIIT - Os comjuntos poderdo ser - constituidos de moradias isoladas ou prédios  de
apartamentos,

IXN - O terreno, no todo ou em partes, poderd ser desmembraco enm virias propriedades, Jde
uma so pessoa ou condominio, desde que cada parcela desmembrada mantenha as
dimensdes minimeas permitidas pelo zoneamento do municipio, .

X - Os compartimentos das unidades devers?o obedecer as condiges du tabela | (’4‘5: B).

¥ %
TITULO IV

Dos Edificios

API i
CAPITULO 1 i,
7
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Artigo 48 - Consideram-se edificios os prédios de mais de 2 pavimentos de uso comercial
o residenciel.

Artigo 49 - As fachadas dos edificios deverdo apresentar bom acabamento, em todas as
partes visiveis.

Artigo 50 - Os edificios ndo poderdo avangar a partir das fundagdes além do alinhamento
predial até a altura de 4,00m. ’ -

Artigo 51 - Os recuos dos edificios poderdo ser de qualquer grandeza. obedecidos os
valores minimos definidos em lei ou requlamento.

Artigo 52 - Os edificios poderdo ter balango acima do pavimento térreo, o qual poderd
estender-se até o maximo de 1,00m.

Arfigo 33 - Os edificios serdo dotados de marquise obedecidas as seguintes condigdes:

I - Serdv sempre em balango, com o maximo de 2,00m de largura

I - A face extrema do balan¢o deverd ficar afastada do meio fio de S0cm no minimo,

HI- Ter altura minima de 2,.8m do passeio ou 2,50 quando este tenha um declive de 5%

[T~ Deverdo permitiv escoamento de dguas pluviais exclusivamente para dentro do limite
dos edificios ou do lote.

V- Néo prejudicardo arborizagdo e iluminagdo publica. ~

Artigo S4 - Edificios que possuirem mais de 4 pavimentos (térreo mais trés andares)
deverdo obrigatoriamente possuir élevadores.

Artigo 55 - N serd considerado como tltimo pavimento quando este for de uso exclusivo
do pentiltimo, ou seja destinado a servigo ou moradia do zelador, para obrigatoriedade de
elevadores.

Artigo 56 - Os elevadores deverdo obedecer as normas da ABNT, em vigor na ocasico du
aprovagdo do projeto pela municipalidade, seja em relagdo o seu dimensionamento,
instatagdo ou utiliza¢do. S

' RS

H ,
Artigo 57 - Quando o edificio possuir oito ou mais pavimentos, o mimero minim®. de
elevadores serd de 2 (duas) unidades.

Artigo 58 - Serd (olerada a ventilagdo nos compartimentos especificados nas tabelas, por
meio de duios horizontais ou chaminés de ventilagdo, ligados diretamente ao exterior
obedecido as seguintes condigdes:

[ - Nas chaminés:

A - Serem visitavers na base; é// y
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B - Permitirem as inscrigdes de um circulo de 0,50m de didmetro:
C = Terem revestimentos interno liso.
I - Nos ditos horizontais:
A - Terem a largura do compartimento a ser ventilado:
H - Terem a altura minima livre de 20cm.
C - Terem comprimento mdaximo de 6,00m, exceto no caso de serem abertos nas duas
extremidades, quando ndo haverd limitagdo para seu comprimento.

Artige 59 - Os compartimentos dos edificios poderdo ser iluminados e ven]l/m/ns mediante
abertura para dreas de iluminagdo e ventilagdo. -

Pardgrafo Unico - Quando iluminarem e ventilavem salas, quartos, estidios, bibliotecas ¢
atelier”, consideradas dareas de iluminagdo e ventilagdo principars, deverdo obedecer as

seguintes condiqSes:

A~ O afastamento de qualquer v3o du parede oposta serd, no minimo 1,50m.

R - Ter 3.00m? no pavimento inicial, acrescendo-se de 30% para cada nove pavimenio,

"= Permitir, o nivel de cada pavimento, em qualquer de seus ponios, a mseriedo de wum

circral(). cujo didmetro seja dado pela formula.

D=(3/4) %
~
Arfigo 60 - Quando os prismas de iluminagdo e ventilagio, iluminarem e ventilarem
compartimentos habitaveis (salas e quartos), os afastamentos entre os vGos de paredes que
possuirem janelas distardo entre si no minimo de 3,00m.

CAPITULO 1T
Dos Edificios Residenciais

Artigo 61 - Os diversos comparlimentos que compdem as unidades residenciais os

edificios de habitagdo coletiva deverdo obedecer ds condiges e exigéncias c/d TABILA
(Aeh) ‘ g

§ \a
Artigo 62 - As partes de uso comum dos edificios de habitagdo coletiva deverdo ubcc/eccr
as comdiges e exiyéncius da Tabela 1.

Artigo 63 - Todus os prédios com quatro ou mais pavimentos terdo obrigatoriamente,
instalagdio de tubos de queda para coleta de lixo.

- A abertura dos twbos de queda ndo deverd comunicar-se diretamente, com os
conmpartimentos de wso comum.

2= Os tubos de queda deverdo desembocar, obrigatoriamente, em recinto fechado.

L
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Artigo 64 - Os edificios de habitagdo coletiva deverdo possuir drea para lazer e recreacdo
com no mininie 25% da drea de projegéo,

Artigo 65 - Os edificios de habitagdo coletiva possuirdo o nimero de vagas de garagem
estabelectdos pela lei de zoneamento.

Artigo 66 - A drea minima para estacionamento serd de 12, 5m?, por unidade habitacional

Artigo 67 - A largura minima da vaga de garagem serd de 2,50m.

CAPITULO 1II
Dos Edificios Comerciais

Artigo 68 - Os diversos compartimenltos que compdem os edificios comerciais deverdo
obedecer as condi¢des da TABELA III

Arfigo 69 - Todos os edificios com 4 (quatro) ou mais pavimentos  deverdo oy
obrigatoriamente instalagdo de tubo de queda para coleta de lixo.

I - A abertura dos tubos de queda ndo deverd comunicar-se direfamente, com os
compartimentos de uso comum.

2~ Os tubos de queda deverdo desembocar, obrigatoriamente, em recinto Jechado.

Artigo 70 - Serd permitida a construgao de jiraus, obedecidas as seguintes condigdes.
I~ Ndo deverd prejudicar as condigdes de iluminagdo e ventitugdo do compartimenio.
- Poderd ocupar a drea equivalente ao méximo de Ya da drea do piso.

HI-O pé direiio deverd ter, tanto na parte superior como na inferior 2,50m no minimo.

Artigo 71 - As galerias de passagem inlernas no res do chdo, através de edificios deverdo
ter a largura correspondente no minimo 1/25 do seu comprimento, observando-se os
minimos de 2,8m de largura e 3,0m de pé direito.

i L3
4
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TITULO V '

Disposigdes Diversas
CAPITULO 1

Dispde Sobre a Concessdo de Plantas Populares

¢
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Artigo 72 - Fica a Prefeitura obrigada a prestar servigos de concessio de plantes
popudares as populagdes carentes, nos termos deste capitulo.

Pardgrafo Unico - A Prefeitura podera firmar convénios com o Unido, Fsiado,
Associagdes de Classe, Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e
Empresas Municipais — de Economia Mista para a prestacdo de servigus de  plantas
populares.

Artigo 73 - s plantas populares serdo fornecidas N

[ - Que sejam construgdes residenciais (érreas, com drea edificada mdéximu de 70,00m=;

T - Que sejam ampliagdes de residéncias térreas até o mdaximo de 70.00m* de drea
edificada, incluindo-se a parte j& existente;

Ul - Que sejam construgdes residenciais térreas existentes, o serem regularizadas com
drea mdxima de 70.00m? de dreu edificada, que estejam em boas condicies de higiene,
habitabilidade ¢ seguranga.

Pardgrafo Unico - Para efeito deste artigo, considerar-se-¢ como drea eddificada, tode
drea coberta, excluindo-se os beirais de até 1,00m de proje¢do horizontal.

Artigo 74 - A Prefeitura ou orgdo conveniado ndo poderd prestar os servigos de que tratu
este capitulo aos interessados que:

I~ Possuam mais de wm imovel no territério nacional:

T - Tenham gozado do beneficio de planta popular;

- A renda familiar ulirapasse o valor de cinco saldarios minimes.

CAPITULO 1T
Escadas de Seguranga

Artigo 75 - Os edificios que possuam mais de 4 pavimentos, deverdo ser dotudos de escade

de seguranga contra incéndio, de acordo com as normas técnicas da ABNT e das normas

do Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro. .

[] "'N:'
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CAPITULO  HI
Reformas, Pequenos Reparos e Demoligdes

\/ /
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Artigo 76 - Consideram-se reformas, os servigos ou obras que impliquem em modificacies
na estrutura da construgdo ou nos compartimentos, podendo haver ou ndo alteracdo da
drea construida.
- As reformas sem alteragdo da drea construida caracterizam-se por:

I - Modificacdes, supressdes ou acréscimo de paredes ou estruturas infernas. sem
alteragdo do perimetro externo da construgdo;

I - Modificagdes na cobertura, sem alteragdo dos andares ou da drea de terreno ocupada
pela consirugdo. o
2 - Nas reformas de que trata este artigo, as partes objetos das modificacies deverdo
passar a alender as condigdes e limites estabelecidos pela legislagcéo em VIO, -

CArtigo 77 - Nas construgBes ji existentes, que possuem  “habite-se " ¢ estejum em
desacordo com a legislagdo vigente, as reformas deverdo observar todos os requisiloy
seguintes:

[ - As modificagGes ndio poderdo agravar a desconformidade existente, nem criar novas
infragdes & legislagdo.

II'- As partes objetos das modificagdes, ndo poderdo prejudicar, nem piorar as condigoes
das partes existentes.
I - Se forem ultrapassadas as condigdes e limites deste artigo, a reforma serd considerada
como obra nova, ficando tanto as partes objeto das modificagdes, como as existentes,
sujeilas ao integral atendimento da legislagdo.
2-As reformas que incluam mudanga parcial ou total da destinagéo da construgdo, ficam
sujeitas as normas deste artigo, sem prejuizo das disposigdes proprias da Legislugdo em
VIigor,

Artigo 78 - Serd facilitado o licenciamento, no que diz respeito & apresentagdo de projeio e
documentacdo simplificada, bem como na rdpida tramitagdo e solugdo dos pedidos além
das facilidades  conhecidas pela regulamentacdo do  exercicio profissional, para as
pequenus reformas que satisfugam a todos os requisitos seguintes:

[- Ndo necessitem de elementos estruturais de ago ou de concreto armado:

I - Ndo ufetem a estrutira da edificagdo existente;

Il- N&o impliquem em mudanga da destina¢do da edificacdo;

V- Néo impliquem na alteragdo de qualquer parte da edificagdo situada no dlinhamento

Tl

do logradouro; . s
V- Contenham drea de reforma e reconstrugdo de alvenaria néo superior a 20,00nm- twnte
melros quadrados). '

Artigo 79 - Nenhuma demoli¢io de edificagdo ou obra permanente de qualquer natureza
pode ser feita sem prévio requerimento & Prefeitura que expedird u necessdria licenga upos
aindispensdavel vistoria técnica feita por um profissional habilitado.

4
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I - Se a demoligdo for de construgdo localizada, no todo ou em parte. junto ao
dlinhamento da via piiblica serd expedida concomitantemente a licenga relativa a andaimes
¢ lupumes.

2 - A demolicdo parcial serd considerada reforma, neste caso deverd obedecer o disposito
no artigo 70,

3 - Quando se tratar de demoligdo de edificagdo com dois ow mais pavimentos, ou quando
a Prefeitura exigir, deverd o proprietério indicar wm profissional habilitado responsdavel
pelos servigos e apresentar os seguintes documentos & Prefeitura sob  requerimento
proprio:

[ - Anotagdo responsabilidade Técnica.
I - Copia do documento de propriedade. ’

HI- Peca grdfica contendo ay dimensdes e cotas da edificacdo e terreno em escala
convenienle.

CAPITULO IV
Das Disposigdes Transitorias

Arfigo 80 - O Executivo por meio de decreto, definivd as normas construtivas referentes
aos diversos estabelecimentos comerciais, industriais, de servigos, de hotelaria, wulpoes,
anditorios, ginasios, religiosos, educacionais, piblicos e outros congéneres ou similares.
Artige 81 - O [ixecutivo por meio de decreto, posteriormente, definird os prazos e
procedimentos para a legalizagio das obras existentes no municipio, que até a data inicio
de vigéncia desta lei, ndo foram licenciadas.

Artigo 82 - Iista lei entrard em vigor a partir do dia 1° (primeiro) de janeiro de 1997 (um

mil novecentos ¢ noventa e sete). Revogam-se as disposi¢es em contrdario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SEROPEDICA

SEROPEDICA, DIr DE 1997
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